Nekustamie ipasumi

VERTEJUMS

“AKMENDZIRAS 143", AKMENDZIRAS,
TARGALES PAGASTS, VENTSPILS
NOVADS, LV-3601

www.latio.lv




[atio

Nekustamie Tpasumi

Riga, 2025. gada 13. junija.
Reg. Nr. V/25-2656

Par nekustama TpasSuma, kas atrodas
“Akmendziras 143", Akmendziras, Targales pagasta,
Ventspils novada, LV-3601, novértéSanu

Zveérinatai tiesu izpilditajai lvettai Kaluginai

Cientta kundze!

Péc Jasu pasadtijuma esam veikuSi nekustama TpaSuma ar kadastra Nr. 9866 008 1143, kas registréts
Targales pagasta zemesgramatas nodalfjuma Nr. 100000607859 un atrodas “Akmendziras 1437,
Akmendziras, Targales pagasta, Ventspils novada, LV-3601 — zemes gabala ar kopé&jo platibu 618 m?
(turpmak tekstd — veértéjamais objekts), novértéSanu. Veérteéjums satur madsu viedokli par iepriekSminéta
nekustama 1pasSuma piespiedu pardosanas vértibu.

Verte8anas mérkis ir sniegt Pasadtitajam slédzienu par vértéjama nekustama TpaSuma vértibu piespiedu
pardoSanas apstaklos, izsoles vajadzibam. Vértéjums nedrikst bat izmantots citu juridisku un fizisku personu
vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atlaujas. SIA “Latio” neiebilst 8T vértéjuma izvietoSanai ZTI publisko
izsolu portala (http://izsoles.ta.gov.lv).

SIA "Latio" ka uzneéméjsabiedriba un atseviski tas vertétaji nav ieintereséti palielinat vai samazinat vértéjuma
rezultdtu. Ar So apliecinam, ka mums nav ne pasreizéjas, ne ari perspektivas personigas un materialas
intereses vértéjamaja objekta, ka art nav aizspriedumi pret pusém, kuras saistitas ar vértéjamo objektu.

Daram Jums zinamu, ka atbilstoSi tirgus situacijai apskates diena, 2025. gada 16. maija, vértéjama objekta
aprékinata vértiba piespiedu pardosanas apstaklos ir EUR 1 700 (viens tiikstotis septini simti eiro).

Veértiba noteikta pienemot, ka nekustamais ipasums ir brivs no vérstajam piedzinam.

Ar cienu,

Edgars Sins

SIA "Latio" valdes priekSsédétajs

LIVA Kompetences uzraudzibas biroja izsniegts sertifikats Tpasuma vértédanai Nr.3
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2. Vertésanas objekta fotoattéli

Neregistréta bave uz zemes vienibas

Atveramie metala varti S ~ Elektribas piesléguma vieta
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Pasvaldibai piedeross asfalta cela segums gar vértéjamo obektu
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3. Galvena informacija

VértéSanas objekts

Zemes gabals uz kura atrodas TpaSuma sastava neregistrétas baves.

VértéSanas uzdevums un mérkis

Noteikt veértéjama objekta vértibu piespiedu pardosanas apstaklos,
izsoles vajadzibam.

Tpaduma adrese

“Akmendziras 1437, Akmendziras, Targales pagasts,
novads, LV-3601

Ventspils

Kadastra numurs

9866 008 1143

Ipasuma sastavs

Kopéja platiba, m?

Zemesgabals 618
(kadastra apz. 2700 030 0252)

Apskates un veértibas noteikSanas| 16.05.2025
datums

Atskaites sagatavoSanas datums 13.06.2025

Ekas, kas atrodas zemesgabala,
bet nav registrétas vértéjama
TpasSuma sastava

Apskates diena uz zemes vienibas tika konstatétas divas ekas —
darza maja (kad.apz. 9866 008 1143 001) un saimniecibas éka
(kad.apz. 9866 008 1143 002). Ekas nav registrétas Zemesgramata
vértéjama TpaSuma sastava. Ka lietotajs LR VZD datos registréta cita
fiziska persona (mirusi).

Minétais apstaklis ievértéts ka vértéSanas objektu tirgus vértibu
pazeminos$s faktors.

Tpaguma tiesibas

IpaSuma tiestbas uz vértgjamo objektu ir registrétas Targales
pagasta zemesgramatas nodalijuma Nr. 100000607859 uz Igor
Shapovalov, varda.

Apgritinajumi, kas registréti LR
Valsts zemes  dienestd un
Zemesgramata

LR VZD registréts, vértibu batiski neietekmé: Baltijas jlras un
Rigas jdras Ii¢a ierobeZotas saimnieciskas darbibas

joslas teritorija — 0,0618 ha.
Zemesgramata registréti, vértibu ietekmé negativi:

Atzime - vérsta piedzina. Pamats: Zvérinatas tiesu izpilditajas Ivettas
Kaluginas 2023.gada 8.novembra nostiprinajuma

ldgums, 2023.gada 7.janija lémums par procesa uzsakSanu un soda
pieméroSanu administrativa parkapuma lieta Nr.GA24488051.
Atzime - vérsta piedzina. Piedzingjs: Pasvaldibas SIA "Ventspils
redistracijas numurs 40003007655. Pamats:Zvérinatas
tiesu izpilditajas |.Kaluginas 2025.gada 11.aprila nostiprindjuma
ldgums, Kurzemes rajona tiesas 2025.gada 4.marta izpildu raksts
lieta Nr.C69363624.

Atzime - vérsta piedzina.Piedzingjs: PaSvaldibas SIA "Ventspils
nekustamie Tpasumi”, registracijas numurs 41203001885.

Pamats: Zvérinatas tiesu izpilditdjas Ivettas Kaluginas 2025.gada
6.maija nostiprinajuma ligums, Kurzemes rajona tiesas 2025.gada
18.marta izpildu raksts Nr.08189374 (lieta Nr.C69388524).

Tiek pienemts, ka ieraksti ir dzésti.

siltums”,

Vides, socialo un parvaldibas (ESG) faktoru analize
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Latvijas pladu riska un pladu
draudu karte
(reizi 10 un reizi 100 gados)

https://pris.lvgmc.lv/slani
Pavasara un juras veju/pladu risks:

ereizi 10 gados — né;
ereizi 100 gados — né.

Labakais un efektivakais | zemes gabals apbavei atbilstosi Targales pagasta teritorijas
izmantoSanas veids planojumam.
Eso$ais izmantoSanas veids Zemes gabals uz kura atrodas TpaSuma sastava neregistrétas bives.

Vértiba piespiedu pardosanas| 1700 EUR

apstaklos

Ipasie pienémumi Vértiba noteikta pienemot, ka nekustamais Tpasums ir brivs no
vérstajam piedzinam.

Pienémumi -

Nekustama Tpasuma, kas atrodas “Akmendziras 143”, Akmendziras, Targales pagasta, Ventspils novada, LV-3601, novértéjums
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4. Vertesanas objekts

Vértéjums sniegts nekustamajam TpaSumam ar kadastra Nr. 9866 008 1143, kas atrodas “Akmendziras
1437, Akmendziras, Targales pagasts, Ventspils novads, LV-3601, un ir registréts Targales pagasta
zemesgramatas nodaltfjuma Nr. 100000607859.

Ar vértejamo objektu tiek saprasts zemes gabals 618 m? kopplatiba (kadastra apzimé&jums 9866 008
1143), k& arT ar zemes gabalu nesaraujami saistitas izbtves un citi uzlabojumi, tada stavokli, ka fikséts uz
apskates dienu.

Par pamatu nekustama 1paSuma sastava noteikSanai tiek izmantota Pasititaju iesniegta dokumentacija, ka
ar1 vértéSanas objekta apskate daba.

5. Vertesanas gaita izmantota informacija

Vértéjuma izmantota informacija:

Zemesgramatas izdruka no Valsts vienotas datorizétas zemesgramatas;

Informacija no LR Valsts zemes dienesta (VZD) datu publiceéSanas portala www.kadastrs.lv;
Tirgus informacija;

Informacija no Ventspils novada teritorijas planojuma.

6. Vertesanas objekta raksturojums

6.1. Vertesanas objekta atrasanas vieta

Nekustama ipasuma novietojums

Verteé8anas objekts atrodas Ventspils novada, Targales pagasta Akmendziras ciema. Akmendziras ciems
atrodas uz ziemeliem no Ventspils pilsétas, aptuveni 15 km attdluma no Ventspils centra dalas. Apkart&jo
apbdvi pamata veido dazadas kvalitates darza maja. Apkaimé atrodas ari atseviS8kas ékas, kuras tiek
apdzivotas visu gadu. Teritorija ir blivi apbdvéta. Aptuveni 1km attdluma atrodas Mazirbe—Ventspils cel$
(P124). Apkartné nav vidi degrad€josu objektu, kas varétu negativi ietekmét apkartéjo pasumu tirgus veértibu.
Tuvakie lielakie infrastruktdras objekti, sabiedriskie pakalpojumi un tirdzniecibas vietas atrodas Ventspils
pilséta, Parventas un pilsétas centralaja dala.

Kopuma vértéSanas objekta novietojums ir vértéjams ka apmierinoss.

VerteSanas objekta pieejamiba.
VértéSanas objektam ir iesp&jams érti piebraukt. Tas robezojas ar pasvaldibai piederosSu asfalta segumu.
Kopuma vértéSanas objekta pieejamiba ir uzskatama ka laba.
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6.2. Zemes gabala raksturojums
Zemesgabala platiba, m? 618

Zemes gabala shéma un
ortofoto karte
Avots www.kadastrs.lv

Zemesgabala atlauta
izmanto$ana n
www.ventspils.lv

] sAVRUPMAIUAPBOVES TERITORUA (Dz5)
SAVRUPMAJU APBOVES TERITORLIA (D252)
1 Pisiors clom savrupma spbaves torhoris

D SAVRUPMAJU APBOVES TERITORLIA (Dz81)
Vasamicu apbaves teritorja

Forma, izvietojums . _ . L ~
Zemes gabalam kopuma ir taisnstdra forma — ar rietumu un dienvidu malam zemes gabals

robezojas ar ielas teritoriju. Ar ziemelu un austrumu malam tas robezojas ar apkart&jiem apbuvétiem

apblves zemes gabaliem.

Reljefs Lidzens.

Zemes gabala sastavs, . )
g Saskana ar LR VZD datiem, zemes gabala platibu veido LIZ — 0,0320 ha un zeme zem &kam

labiekartojums
0,0298 ha. Daba konstatéts, ka zemes platibu kopuma veido zalajs un auglu koku darzins.
Zemes gabals tiek norobeZots no apkartéjiem Tpasumiem ar metala pinuma Zogu. Uzstadrti
ierbraucamie metala varti.

InZeniertehniskie tikli Elektropiesléegums - pieslégums centralizétiem tikliem.

Apbive

Apskates diena uz zemes vienibas tika konstatétas divas ékas — darza maja (kad.apz. 9866 008
1143 001) un saimniecibas éka (kad.apz. 9866 008 1143 002). Ekas nav registrétas Zemesgramata

vértéjama TpaSuma sastava. Ka lietotajs LR VZD datos registréta cita fiziska persona (mirusi).

Apgritinajumi (LR VZD

registrati) Baltijas jaras un Rigas jdras [ica ierobezotas saimnieciskas darbibas joslas teritorija — 0,0618 ha.

Nekustama Tpasuma, kas atrodas “Akmendziras 143”, Akmendziras, Targales pagasta, Ventspils novada, LV-3601, novértéjums



[atio

Mekustamie [pasumi
7. Vertibu definicija

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma ipaSumam bdtu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijjuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju péc
atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespie$anas. /LVS 401-
2013/.

Piespiedu pardosana. Terminu ,piespiedu pardo$ana” biezZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un
tadejadi tam nav pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no
pardeveéja gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dél nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. Ta var art atspogulot
sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos aktivu pardot noteikta laika. Ja pardevéja gratibu raksturs vai
to iemesls nav zinams, nav iesp&jams reali prognozét piespiedu pardoSanas rezultata iegistamo cenu, Cena,
par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardoSanas dartjuma, atspogulo konkrétd darijuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. ,Piespiedu
pardosana” ir aktlva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze. /LVS 401-2013/
Labaka un efektivaka izmantosana tiek definéta ka visiespéjamakais izmanto$anas veids, kas ir reali
iesp€jams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultatd novértéjama ipasuma
vértiba bls visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiesp&jams 1pasuma izmantoSanas veids nevar bat
uzskatams par efektivako /LVS 401-2013/.

8. Tirgus situacijas raksturojums un iespéjama pardosanas termina noteikSana

Savrupmaju segmenta Ventspill un tas apkartné lielaka interese vérojama par majam Ventas kreisaja krasta,
pieméram, Galinciems vai MacTtajplacis. Sadu pieprasijumu galvenokart nosaka Ventspils centra, ka arf
pilsétas pludmales tuvums. Mazaks pieprasijums ir péc ékam Parventas pilsétas dala, bet lielaks - piejaras
dala. Kopuma dala pircéju Ventspill un tas apkartné intereséjas par jaunam, renoveétam savrupmajam platiba
no 100 Iidz 150 kvadratmetriem, laba tehniska stavokii. Sadu éku cenas ir 120 000 — 240 000 EUR robezas.
Pircéji, kas pa8i vélas pielagot 1pasumu savam vajadzibam intereséjas par remontéjamam dzivojamam
ékam, $adu éku cenas parasti ir 60 000 — 90 000 EUR robezas. Tas bieZi ir slikta tehniska stavoklr, §im ékam
parasti ir nepiecieSami finan8u Iidzeklu ieguldijumi, lai tas varétu apdzivot, bet to renovacija var tikt veikta
pakapeniski, atkartba no resursu pieejamibas.

Pédgéja gada laika registréti 10 darTjumi ar zemes gabaliem Akmendziras ciema. Darfjumu cenas pédéja gadu
laika registrétas no 2 lldz 7 EUR/kvm. 6 no 10 dartjumiem notikusi pasvaldibas izsoles kartiba.

9. Esosais un labakais izmantoS$anas veids, vértibu ietekméjosie faktori

Labaka un efektivaka izmantoSana tiek definéta ka visiespéjamakais izmantoSanas veids, kas ir reali
iespéjams, sapratigi pamatots, juridiski likumigs, finansiali realizéjams, ka rezultata novértéjama 1pasuma
vértiba bils visaugstaka. Ar likumu aizliegts vai reali neiespé€jams TpaSuma izmanto$anas veids nevar bat
uzskatams par efektivako. Labakas un efektivakas izmantoSanas jédziens ir neatnemama tirgus vértibas
aprékina sastavdala. /LVS 401-2013/.

VértéSanas objekta esoSais izmantoSanas veids: zemes gabals uz kura atrodas TpaSuma sastava
neregistrétas baves.

Saskana ar Targales pagasta teritorijas planojumu, zemesgabals atrodas funkcionalaja zona DzS
(Savrupmaju teritorijas).

VértéSanas objekta labakais izmantoSanas veids - zemes gabals apbivei atbilstoSi Targales pagasta
teritorijas planojumam.
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