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VĒRTĒJUMS
“AKMEŅDZIRAS 143”, AKMEŅDZIRAS, 
TĀRGALES PAGASTS, VENTSPILS 
NOVADS, LV-3601



 

R�ga, 2025. gada 13. j�nij�. 

Re�. Nr. V/25-2656 

 

Par nekustam� �pašuma, kas atrodas  

“Akme�dziras 143”, Akme�dzir�s, T�rgales pagast�,  

Ventspils novad�, LV-3601, nov�rt�šanu  

 

Zv�rin�tai tiesu izpild�t�jai Ivettai Kaluginai 

 

Cien�t� kundze! 

P�c J�su pas�t�juma esam veikuši nekustam� �pašuma ar kadastra Nr. 9866 008 1143, kas re�istr�ts 

T�rgales pagasta zemesgr�matas nodal�jum� Nr. 100000607859 un atrodas “Akme�dziras 143”, 

Akme�dzir�s, T�rgales pagast�, Ventspils novad�, LV-3601 – zemes gabala ar kop�jo plat�bu 618 m2 

(turpm�k tekst� – v�rt�jamais objekts), nov�rt�šanu. V�rt�jums satur m�su viedokli par iepriekšmin�t� 

nekustam� �pašuma piespiedu p�rdošanas v�rt�bu. 

V�rt�šanas m�r�is ir sniegt Pas�t�t�jam sl�dzienu par v�rt�jam� nekustam� �pašuma v�rt�bu piespiedu 

p�rdošanas apst�k�os, izsoles vajadz�b�m. V�rt�jums nedr�kst b�t izmantots citu juridisku un fizisku personu 

vajadz�b�m bez rakstiskas v�rt�t�ju at�aujas. SIA “Latio” neiebilst š� v�rt�juma izvietošanai ZTI publisko 

izso�u port�l� (http://izsoles.ta.gov.lv). 

SIA "Latio" k� uz��m�jsabiedr�ba un atseviš�i t�s v�rt�t�ji nav ieinteres�ti palielin�t vai samazin�t v�rt�juma 

rezult�tu. Ar šo apliecin�m, ka mums nav ne pašreiz�jas, ne ar� perspekt�vas person�gas un materi�las 

intereses v�rt�jamaj� objekt�, k� ar� nav aizspriedumi pret pus�m, kuras saist�tas ar v�rt�jamo objektu. 

Dar�m Jums zin�mu, ka atbilstoši tirgus situ�cijai apskates dien�, 2025. gada 16. maij�, v�rt�jam� objekta 

apr��in�t� v�rt�ba piespiedu p�rdošanas apst�k�os ir EUR 1 700 (viens t�kstotis septi�i simti eiro). 

V�rt�ba noteikta pie�emot, ka nekustamais �pašums ir br�vs no v�rstaj�m piedzi��m.  
 

Ar cie�u, 

Edgars Š�ns 

SIA "Latio" valdes priekšs�d�t�js              

L	VA Kompetences uzraudz�bas biroja izsniegts sertifik�ts �pašuma v�rt�šanai Nr.3 
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1. V�rt�šanas objekta novietojums kart� 

 

 
  

 
Avots © OpenStreetMap contributors" 
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2. V�rt�šanas objekta fotoatt�li 

  
Nere�istr�ta b�ve uz zemes vien�bas 

  
Nere�istr�tas b�ves uz zemes vien�bas 

  
                                  Atveramie met�la v�rti                                                                         Elektr�bas piesl�guma vieta 
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Pašvald�bai piederošs asfalta ce�a segums gar v�rt�jamo obektu 
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3. Galven� inform�cija 

 

V�rt�šanas objekts  Zemes gabals uz kura atrodas �pašuma sast�v� nere�istr�tas b�ves. 

V�rt�šanas uzdevums un m�r�is Noteikt v�rt�jam� objekta v�rt�bu piespiedu p�rdošanas apst�k�os, 
izsoles vajadz�b�m. 

	pašuma adrese “Akme�dziras 143”, Akme�dziras, T�rgales pagasts, Ventspils 
novads, LV-3601 

Kadastra numurs 9866 008 1143 

�pašuma sast�vs  Kop�j� plat�ba, m2 

Zemesgabals  
(kadastra apz. 2700  030 0252) 

618 

Apskates un v�rt�bas noteikšanas 
datums 

16.05.2025 

Atskaites sagatavošanas datums 13.06.2025 


kas, kas atrodas zemesgabal�, 
bet nav re�istr�tas v�rt�jam� 
�pašuma sast�v� 

Apskates dien� uz zemes vien�bas tika konstat�tas divas �kas – 

d�rza m�ja (kad.apz. 9866 008 1143 001) un saimniec�bas �ka 

(kad.apz. 9866 008 1143 002). 
kas nav re�istr�tas Zemesgr�mat� 

v�rt�jam� �pašuma sast�v�. K� lietot�js LR VZD datos re�istr�ta cita 

fiziska persona (mirusi). 

Min�tais apst�klis iev�rt�ts k� v�rt�šanas objektu tirgus v�rt�bu 

pazeminošs faktors.  

	pašuma ties�bas  	pašuma ties�bas uz v�rt�jamo objektu ir re�istr�tas T�rgales 
pagasta zemesgr�matas nodal�jum� Nr. 100000607859 uz Igor 
Shapovalov, v�rda. 

Apgr�tin�jumi, kas re�istr�ti LR 
Valsts zemes dienest� un 
Zemesgr�mat� 

LR VZD re�istr�ts, v�rt�bu b	tiski neietekm�: Baltijas j�ras un 

R�gas j�ras l��a ierobežotas saimniecisk�s darb�bas 

joslas teritorija – 0,0618 ha. 
Zemesgr�mat� re�istr�ti, v�rt�bu ietekm� negat�vi: 

Atz�me - v�rsta piedzi�a. Pamats: Zv�rin�tas tiesu izpild�t�jas Ivettas 

Kaluginas 2023.gada 8.novembra nostiprin�juma 

l�gums, 2023.gada 7.j�nija l�mums par procesa uzs�kšanu un soda 

piem�rošanu administrat�v� p�rk�puma liet� Nr.GA24488051. 

Atz�me - v�rsta piedzi�a. Piedzin�js: Pašvald�bas SIA "Ventspils 

siltums", re�istr�cijas numurs 40003007655. Pamats:Zv�rin�tas 

tiesu izpild�t�jas I.Kaluginas 2025.gada 11.apr��a nostiprin�juma 

l�gums, Kurzemes rajona tiesas 2025.gada 4.marta izpildu raksts 

liet� Nr.C69363624.  

Atz�me - v�rsta piedzi�a.Piedzin�js: Pašvald�bas SIA "Ventspils 

nekustamie �pašumi", re�istr�cijas numurs 41203001885. 

Pamats: Zv�rin�tas tiesu izpild�t�jas Ivettas Kaluginas 2025.gada 

6.maija nostiprin�juma l�gums, Kurzemes rajona tiesas 2025.gada 

13.marta izpildu raksts Nr.08189374 (lieta Nr.C69388524). 

Tiek pie�emts, ka ieraksti ir dz�sti. 

Vides, soci�lo un p�rvald�bas (ESG) faktoru anal�ze 
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Latvijas pl�du riska un pl�du 
draudu karte 
(reizi 10 un reizi 100 gados) 

 
https://pris.lvgmc.lv/slani 

Pavasara un j�ras v�ju/pl�du risks: 

•reizi 10 gados – n�; 
•reizi 100 gados – n�. 

Lab�kais un efekt�v�kais 
izmantošanas veids  

Zemes gabals apb�vei atbilstoši T�rgales pagasta teritorijas 

pl�nojumam. 

Esošais izmantošanas veids Zemes gabals uz kura atrodas �pašuma sast�v� nere�istr�tas b�ves. 

 

V�rt�ba piespiedu p�rdošanas 

apst�k�os 
1 700 EUR 

	pašie pie��mumi  V�rt�ba noteikta pie�emot, ka nekustamais �pašums ir br�vs no  

v�rstaj�m piedzi��m. 

Pie��mumi - 
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4. V�rt�šanas objekts 

 

V�rt�jums sniegts nekustamajam �pašumam ar kadastra Nr. 9866 008 1143, kas atrodas “Akme�dziras 

143”, Akme�dziras, T�rgales pagasts, Ventspils novads, LV-3601, un ir re�istr�ts T�rgales pagasta 

zemesgr�matas nodal�jum� Nr. 100000607859. 

Ar v�rt�jamo objektu tiek saprasts zemes gabals 618 m2 kopplat�b� (kadastra apz�m�jums 9866 008 

1143), k� ar� ar zemes gabalu nesaraujami saist�tas izb�ves un citi uzlabojumi, t�d� st�vokl�, k� fiks�ts uz 

apskates dienu.  

 

Par pamatu nekustam� �pašuma sast�va noteikšanai tiek izmantota Pas�t�t�ju iesniegt� dokument�cija, k� 

ar� v�rt�šanas objekta apskate dab�. 

 

5. V�rt�šanas gait� izmantot� inform�cija 

V�rt�jum� izmantot� inform�cija: 

• Zemesgr�matas izdruka no Valsts vienot�s datoriz�t�s zemesgr�matas; 

• Inform�cija no LR Valsts zemes dienesta (VZD) datu public�šanas port�la www.kadastrs.lv; 

• Tirgus inform�cija; 

• Inform�cija no Ventspils novada teritorijas pl�nojuma. 
 

6. V�rt�šanas objekta raksturojums 

 
6.1. V�rt�šanas objekta atrašan�s vieta 

Nekustam� �pašuma novietojums  

V�rt�šanas objekts atrodas Ventspils novad�, T�rgales pagasta Akme�dziras ciem�. Akme�dziras ciems 

atrodas uz zieme�iem no Ventspils pils�tas, aptuveni 15 km att�lum� no Ventspils centra da�as. Apk�rt�jo 

apb�vi pamat� veido daž�das kvalit�tes d�rza m�ja. Apkaim� atrodas ar� atseviš�as �kas, kuras tiek 

apdz�votas visu gadu. Teritorija ir bl�vi apb�v�ta. Aptuveni 1km att�lum� atrodas Mazirbe–Ventspils ce�š 

(P124). Apk�rtn� nav vidi degrad�jošu objektu, kas var�tu negat�vi ietekm�t apk�rt�jo �pašumu tirgus v�rt�bu. 

Tuv�kie liel�kie infrastrukt�ras objekti, sabiedriskie pakalpojumi un tirdzniec�bas vietas atrodas Ventspils 

pils�t�, P�rventas un pils�tas centr�laj� da��. 

Kopum� v�rt�šanas objekta novietojums ir v�rt�jams k� apmierinošs. 
 
V�rt�šanas objekta pieejam�ba. 

V�rt�šanas objektam ir iesp�jams �rti piebraukt. Tas robežojas ar pašvald�bai piederošu asfalta segumu. 

Kopum� v�rt�šanas objekta pieejam�ba ir uzskat�ma k� laba. 
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6.2. Zemes gabala raksturojums 

Zemesgabala plat�ba, m2 618 

Zemes gabala sh�ma un 
ortofoto karte 
Avots www.kadastrs.lv 

 
 

 

Zemesgabala at�aut� 
izmantošana 
www.ventspils.lv 

  
 

Forma, izvietojums 
Zemes gabalam kopum� ir taisnst�ra forma – ar rietumu un dienvidu mal�m zemes gabals 

robežojas ar ielas teritoriju. Ar zieme�u un austrumu mal�m tas robežojas ar apk�rt�jiem apb�v�tiem 

apb�ves zemes gabaliem. 

Reljefs  L�dzens.  

Zemes gabala sast�vs, 
labiek�rtojums Saska�� ar LR VZD datiem, zemes gabala plat�bu veido LIZ – 0,0320 ha un zeme zem �k�m 

0,0298 ha. Dab� konstat�ts, ka zemes plat�bu kopum� veido z�l�js un aug�u koku d�rzi�š. 

Zemes gabals tiek norobežots no apk�rt�jiem �pašumiem ar met�la pinuma žogu. Uzst�d�ti 

ierbraucamie met�la v�rti. 

Inženiertehniskie t�kli Elektropiesl�gums  - piesl�gums centraliz�tiem t�kliem. 

Apb�ve 
Apskates dien� uz zemes vien�bas tika konstat�tas divas �kas – d�rza m�ja (kad.apz. 9866 008 

1143 001) un saimniec�bas �ka (kad.apz. 9866 008 1143 002). 
kas nav re�istr�tas Zemesgr�mat� 

v�rt�jam� �pašuma sast�v�. K� lietot�js LR VZD datos re�istr�ta cita fiziska persona (mirusi). 

Apgr�tin�jumi (LR VZD 
re�istr�ti) Baltijas j�ras un R�gas j�ras l��a ierobežotas saimniecisk�s darb�bas joslas teritorija – 0,0618 ha. 
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7. V�rt�bu defin�cija 

 

Tirgus v�rt�ba – apr��in�ta summa, par k�du v�rt�šanas datum� �pašumam b�tu j�p�riet no viena 

�pašnieka pie otra savstarp�ji nesaist�tu pušu dar�jum� starp labpr�t�gu p�rdev�ju un labpr�t�gu pirc�ju p�c 

atbilstoša pied�v�juma, katrai no pus�m r�kojoties kompetenti, ar apr��inu un bez piespiešanas. /LVS 401-

2013/. 

Piespiedu p�rdošana. Terminu „piespiedu p�rdošana” bieži lieto tad, kad p�rdev�js ir spiests p�rdot un 

t�dej�di tam nav pietiekams laiks atbilstošam pied�v�jumam. Š�dos apst�k�os ieg�stam� cena ir atkar�ga no 

p�rdev�ja gr�t�bu rakstura un no iemesliem, kuru d�� nevar �stenot atbilstošu tirgved�bu. T� var ar� atspogu�ot 

sekas, kas rastos p�rdev�jam, ja tam neizdotos akt�vu p�rdot noteikt� laik�. Ja p�rdev�ja gr�t�bu raksturs vai 

to iemesls nav zin�ms, nav iesp�jams re�li prognoz�t piespiedu p�rdošanas rezult�t� ieg�stamo cenu, Cena, 

par k�du p�rdev�js piekr�t p�rdot akt�vu piespiedu p�rdošanas dar�jum�, atspogu�o konkr�t� dar�juma 

apst�k�us, nevis teor�tiska labpr�t�ga p�rdev�ja r�c�bu tirgus v�rt�bas defin�cijas ietvaros. „Piespiedu 

p�rdošana” ir akt�va atsavin�šanas situ�cijas raksturojums, nevis atš�ir�ga v�rt�bas b�ze. /LVS 401-2013/ 

Lab�k� un efekt�v�k� izmantošana tiek defin�ta k� visiesp�jam�kais izmantošanas veids, kas ir re�li 

iesp�jams, sapr�t�gi pamatots, juridiski likum�gs, finansi�li realiz�jams, k� rezult�t� nov�rt�jam� �pašuma 

v�rt�ba b�s visaugst�k�. Ar likumu aizliegts vai re�li neiesp�jams �pašuma izmantošanas veids nevar b�t 

uzskat�ms par efekt�v�ko /LVS 401-2013/. 
 

8. Tirgus situ�cijas raksturojums un iesp�jam� p�rdošanas termi�a noteikšana 

 

Savrupm�ju segment� Ventspil� un t�s apk�rtn� liel�k� interese v�rojama par m�j�m Ventas kreisaj� krast�, 

piem�ram, G�li�ciems vai M�c�t�jplacis. Š�du piepras�jumu galvenok�rt nosaka Ventspils centra, k� ar� 

pils�tas pludmales tuvums. Maz�ks piepras�jums ir p�c �k�m P�rventas pils�tas da��, bet liel�ks - piej�ras 

da��. Kopum� da�a pirc�ju Ventspil� un t�s apk�rtn� interes�jas par jaun�m, renov�t�m savrupm�j�m plat�b� 

no 100 l�dz 150 kvadr�tmetriem, lab� tehnisk� st�vokl�.  Š�du �ku cenas ir 120 000 – 240 000 EUR robež�s. 

Pirc�ji, kas paši v�las piel�got �pašumu sav�m vajadz�b�m interes�jas par remont�jam�m dz�vojam�m 

�k�m, š�du �ku cenas parasti ir 60 000 – 90 000 EUR robež�s. T�s bieži ir slikt� tehnisk� st�vokl�, š�m �k�m 

parasti ir nepieciešami finanšu l�dzek�u ieguld�jumi, lai t�s var�tu apdz�vot, bet to renov�cija var tikt veikta 

pak�peniski, atkar�b� no resursu pieejam�bas. 

P�d�j� gada laik� re�istr�ti 10 dar�jumi ar zemes gabaliem Akme�dziras ciem�. Dar�jumu cenas p�d�j� gadu 

laik� re�istr�tas no 2 l�dz 7 EUR/kvm. 6 no 10 dar�jumiem notikuši pašvald�bas izsoles k�rt�b�. 

 

9. Esošais un lab�kais izmantošanas veids, v�rt�bu ietekm�jošie faktori 

 

Lab�k� un efekt�v�k� izmantošana tiek defin�ta k� visiesp�jam�kais izmantošanas veids, kas ir re�li 

iesp�jams, sapr�t�gi pamatots, juridiski likum�gs, finansi�li realiz�jams, k� rezult�t� nov�rt�jam� �pašuma 

v�rt�ba b�s visaugst�k�. Ar likumu aizliegts vai re�li neiesp�jams �pašuma izmantošanas veids nevar b�t 

uzskat�ms par efekt�v�ko. Lab�k�s un efekt�v�k�s izmantošanas j�dziens ir neat�emama tirgus v�rt�bas 

apr��ina sast�vda�a. /LVS 401-2013/. 

V�rt�šanas objekta esošais izmantošanas veids: zemes gabals uz kura atrodas �pašuma sast�v� 

nere�istr�tas b�ves. 

Saska�� ar T�rgales pagasta teritorijas pl�nojumu, zemesgabals atrodas funkcion�laj� zon� DzS 

(Savrupm�ju teritorijas). 

V�rt�šanas objekta lab�kais izmantošanas veids - zemes gabals apb�vei atbilstoši T�rgales pagasta 

teritorijas pl�nojumam. 

 


